PROVINCE DE QUEBEC
MRC D’AVIGNON )
MUNICIPALITE DE SAINT ANDRE DE RESTIGOUCHE

AVIS PUBLIC

AUX PERSONNES INTERESSEES PAR UN PROJET DE REGLEMENT RELATIF A
LA DEMOLITION D’IMMEUBLES DE LA MUNICIPALITE DE SAINT-ANDRE-
DE-RESTIGOUCHE.

Avis public est donné de ce qui suit :

1) Lors de la séance ordinaire tenue le 6 mars 2023, le conseil municipal a adopté le
projet de réglement 001-2023 relatif a la démolition d’immeubles.

2) Une assemblée publique de consultation aura lieu le lundi 27 mars 2023 a la salle
municipale (163, route Principale, Saint-André-de-Restigouche) a 18h30.

Au cours de cette assemblée une commission expliquera et entendra les personnes ou
organismes qui désirent s’exprimer.

3) Le projet de réglement est joint au présent avis public.

Donné a Saint-André-de-Restigouche, ce septieme jour de mars de 1’an deux mille vingt-

trois.
Karine Dubé

Directrice générale et greffiere-trésoriére

Certificat de publication
Adoption du projet de réglement 001-2023

Je, soussigné, Karine Dubé, greffiére trésoriére, résidant a Saint-André-de-Restigouche certifie
sous mon serment d’office que j’ai publi¢ le présent avis en affichant une copie a chacun des
endroits suivants savoir :

Bureau municipal et site Matapédia-les-plateaux

En foi de quoi, je donne ce certificat ce septieme jour du mois de mars 2023.

e
-

Karine Dubé
Directrice générale et grefficre trésoricre



PROVINCE DE QUEBEC

MRC D'AVIGNON )

MUNICIPALITE DE SAINT-ANDRE-DE-RESTIGOUCHE
REGLEMENT NUMERO 001-2023

REGLEMENT SUR LA DEMOLITION D'IMMEUBLES

CONSIDERANT QU'en vertu des articles 148.0.2 et suivants de la
Lol sur I'aménagement et lurbanisme (RLRQ, c. A-19.1), une
municipalité doit adopter un réglement sur la démolition
d'immeubles;

CONSIDERANT QUE le réglement sur les permis et certificats est en
vigueur sur le territoire de la municipalité de Saint-André-de-
Restlgouche et exige un certificat de demohtlon avant de
procéder a celle-ci.

CONSIDERANT Qu'un réglement sur la démolition d'immeubles
peut s'avérer utile a la reglementatlon d'urbanlsme notamment
pour la protection du patrlmome béti et la reut;llsation du sol
dégagé; :

CONSIDERANT QUE le Conseil municipal désire permettre aux
citoyens d'étre entendus coricernant les demandes de démolition
portant atteinte au patrimoine béti de Ea'municipalité; _

CONSIDERANT: QUE Ie Conseli munac:pai }uge a propos d'encadrer
les projets de demohtlon d' 1mmeubles sur son territoire

CONSI_DERANT Qu un avis de m‘otqon du -.present réglement a été
donné 3 la séance ordinaire tenue le 6 mars 2023

PAR CONSEQUENT, il est proposé par Sylvie Charest et résolu

- unanimer_'}jent_-'que"l_e;_-réglemen't suivant soit adopté :

DESPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

ARTICLE 1

Le preambule fait partie intégrante du présent réglement.

ARTICLE 2

Le présent reglement porte le titre de « Réglement régissant la
démolition d'immeubles » et le numéro 001-2023

ARTICLE 3

Définitions »

Comiié : Le comité constitué par le Conseil
conformément aux dispositions du présent
reglement.

Conseil : Le conseil municipal de la municipalité de

Saint-André-de-Restigouche



Démolition :

Immeuble :

Immeuble patrimonial :

Logement :

Municipalité :

Réglements d'urbanisme :

Intervention qui entraine la destruction de
plus de 50% du volume d'un béitiment,
sans egard aux fondations, y compris son
déménagement ou son déplacement.

Batiment, construction ou ouvrage a
caractere permanent érigé sur un fonds et
tout ce qui en fait partie intégrante.

un immeuble cité conformément & la Loi
sur le patrimoine culturel (chapitre P-
9.002), situé dans un site patrimonial cité
conformément a cette loi ou inscrit dans
un inventaire réalisé par la MRC visé au
premier alinéa de l'article 120 de cette loi.

Un logement au sens"dé la Loi sur le
Tribunal admlnlstratif du Iogement (RLRQ,
c. T-15.01). '

Saint~Andi*'éide-Restigouche

Les ré'giem_ent's"'édop"cés par la Municipalité en
vertu de la Loi sur [ amenagement et f'urbanisme

- ._;-:_(RLRQ, c. A-19 1)

Requérant :

Le proprfetatre de I;mmeuble visé par la
demande:de permis de démolition ou son

" représentant diment autorisé

Sol dégagé :

 L'emplacement libéré par la démolition d'un

immeuble. 1l s'agit strictement du sol ol était

o érigé ce dernier.



APPLICATION DU REGLEMENT

ARTICLE 4

Tout fonctionnaire désigné, nommé selon les dispositions du
reglement sur les permis et certificats est cha rge de |'appilication et du
respect du présent réglement et est autorisé a émettre des constats
d'infraction.

INTERVENTION ASSUJETTIE

ARTICLE 5

Tous travaux de démolition d'un immeuble sont interdits & moins que
le propri¢taire de celui-ci n'ait préalablement obtenu une autorisation
conformément au présent réglement.

Le premier alinéa ne s'applique pas aux ;mmeubles suwants s'ils ne se
qualifient pas comme un immeuble patrlmonla!

a) un immeuble qu'une personne dérolit ou fait démolir pour se
conformer a une ordonnance d'un tribunal compétent;

b) unimmeuble incendié ou endommagé détruit a plus de 50%
de son volume sans tenir co'mpte de 'ses fondations

€) unimmeuble & demolxr pour permettre la’ real:satlon d'un
projet a une f‘n munquale :

d) un immeuble s'ervant aun usage agricdle'

e) un batiment accessonre ou complementa:re tel que défini par
les reglements d urbanlsme de la Municipalité;

f '"un_batime_nt_tempc')ra__i_re au sens des réglements d'urbanisme



Le fait que limmeuble ne soit pas assujetti au présent
reglement en vertu du deuxiéme alinéa ne dispense pas le
requerant de l'obligation d'obtenir le certificat d'autorisation
nécessaire avant de procéder 3 la démolition en vertu du
réglement sur les permis et certificats 008-2021

COMITE DE DEMOLITION

ARTICIE 6

Est crée le Comité de démolition ayant pour fonction d'autoriser
les demandes de démolition et d'exercer tout autre pouvoir
conféré par le chapitre V.0.1 de la Lo/ sur laménagement et
lurbanisme (RLRQ, c. A-19.1),

ARTICLE 7

Le Comité est formé de tous les membres du Co_:h'ééil municipal.

ARTICLE 8

Le mandat d'un membre cesse ou est temporalrement mterrompu dans
les cas suivants: : : _

a) s'il cesse d'étre un membre du Consezl

b) s'ilaun tnteret personne[ dlrect ou indlrect dans une affaire dont le
comité est SaISI, :

c) s |! est empeche d'agir.

Dans ies cas precedents ie Conseil destgne un membre pour fa durée
non expirée du mandat de- son.prédécesseur ou pour la durée de
Eempechement de: celul -ci ou pour la durée de l'audition de I'affaire
-dans Iaquelle il a un intérét; selon le cas

ARTICLE 9 :

Le preszdent est des;gne par le Conseil parmi les membres du Comité
qu'il desu_:;ne Celui-ci préside les séances du Comité.

Le conseil nomime egalement secrétaire du Comité. Ii peut s‘agit d'un
membre du comité ou d'un membre de I'administration municipal. Le
secrétaire prépare, entre autres, [ordre du jour, reg0|t la
correspondance, dresse les procés-verbaux de chaque réunion et
donne suite aux décisions du Comité.

ARTICLE 10

Le quorum du comité est le méme que celui du conseil municipal. Les
décisions sont prises a la majorité des voix. Chaque membre détient un vote
et ne peut s'abstenir.

ARTICLE 11

Le Comité se réunit, au besoin, lorsqu'une ou des demandes
d'autorisation conformes, incluant le paiement des frais requis pour
I'étude et le traitement de ladite demande, sont déposées 3 la

municipalité.



ARTICIE 12

Le secrétaire, en consultation avec les membres dy comité,
convoque une séance afin d'étudier la ou les demandes.

DEMANDE DE CERTIFICAT D'AUTORISATION

ARTICLE 13

Une demande écrite de certificat d'autorisation de démolition
doit &tre transmise a la Municipalité, accompagnée de tout
document exigé par le présent réglement et du dépét de la
somme exigée a l'article 17.

ARTICLE 14

Toute demande doit étre faite par écrit, sur formu!alre ou
par lettre, et étre accompagnée des documents pertinents a
la prise de décision du Comité, mais d0|t mmlma!ement étre
accompagnée des éléments suivants: -

a) le nom, l'adresse et le numero de telephone du
requérant ou de son representant autorlse

b} Tlidentification et la Iocailsatton de tout 1mmeuble ou
batiment faisant I obJet de la demande Lt

c) lannée de construction du ou des batlments visés par la
demande; :

d) _.des photographres de ' lmmeuble visé par la demande;

e) "ia descrlptlon de toute autre constructlon existante
. surl immeuble,

) I'Usage 'aICt_uei et pfcjjeté de I'immeuble;
' g) __-Ie's' motifs de'.la-.de’moiition;

h) s'il s'agit d'un immeuble comprenant des unités de
logement, leur nombre, I'état de l'occupation au
moment de la demande et les possibilités de
relogement des occupants

i) I'échéancier des travaux prévus comprenant,
notamment, la date et le délai de Ia démolition;

) un plan dimplantation de tout batiment et
aménagement projetés;

k) le programme préliminaire de réutilisation du sol
dégagé

Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
doit;

a) préciser les aménagements proposés si le sol dégagé demeure
vacant;



b) préciser les aménagements et ['utilisation si le sol dégagé ne
comporte pas la construction d'un ou plusieurs batiment
principaux;

c) les dimensions au sol de chaque batiment projeté;
d) les plans de construction de chaque batiment projeté;

La demande doit étre signée par le requérant ou son
représentant diment autorisé.

ARTICLE 15

Le requerant d'un certificat d'autorisation de démolition doit
déposer, lors de sa demande, la somme de cent cinguante
dollars 150 $ pour couvrir les frais d'étude et d'émission de son
certificat d'autorisation. y

Ces frais sont non remboursables, peu impo_rt_e:'la-'d_écision du Comité.

PROCESSUS D'ANALYSE

ARTICLE 16

Dés que le Comité est saisi d'une demande d'autorisation de
démolition, il doit faire afficher, sur l'immeuble visé par la
demande, un avis fau!ernent vusrbfe pour fes passants

De plus, il doit sans délai falre pubher un’ avas pubilc de la
demande. :

Tout avis: V|se au present article dcnt reprodunre le texte de
l'article 17 du present regiement e

_Lorsque Iimmeubte Visé est un lmmeubfe patrimonial, copie
‘-:-_de cet avis doit etre transmise sans délai au ministre de la
'Cuiture et des Communicatmn

A RTI C-L'E 1 7

Toute personne qui veut s'opposer a la démolition doit, dans
les 10 jours de la publication de I'avis public ou, & défaut,
dans les 10 jours qui suivent l'affichage de l'avis sur
I''mmeubie concerné, faire connaitre par écrit son opposition
motivée au greffier.

ARTICLE 18

Avant de rendre sa décision, le Comité doit considérer les oppositions
regues

Il doit tenir une audition publique si la demande d’autorisation est relative
a un immeuble patrimonial.

Il peut, dans tout autre cas, tenir une audition publique s'il
I'estime opportun.

DECISION DU COMITE



ARTICLE 19

Le Comité doit refuser la demande d'autorisation si le programme
préliminaire de réutilisation du so! degage n'a pas été approuvé ou si
les frais exigibles n'ont pas été payés.

ARTICLE 20

Le Comité accorde l'autorisation s'il est convaincu de l'opportunité de
la démolition compte tenu de l'intérét public et de l'interét des
parties.

Avant de se prononcer sur une demande d'autorisation de
démolition, le Comité doit considérer notamment:

a) [I'‘état de I'immeuble visé par la demande;

b} la détérioration de [apparence archltecturale du
caractére esthétiqgue ou de la qualfte de vie du
voisinage; = -

c) lecolt de la restauration, I' utlf;satlon prOJetee du sol degage,

d) le programme prellmmaire de reutillsatlon du sol -

e} le préjudice causé aux focatalres :

f)  les besoins de logements dans les enwrons
gy la pOSStbﬂlte de re!ogement des Iocatalres, R

h) Sa va!eur patnmonlale - mcluant Fhistoire de
l'immeuble, “sa_ contribution:: a Ihlstcure locale, son
degre d authent|C|te et d' mtegrlte sa représentativité

-.d'un courant archltectural partlculier et sa contribution
a un ensemble a preserver

. :_'_'.A'RT'IC'LE--Zl

Le Comlte peut, s:f le juge nécessaire pour une meilleure
comprehensmn de la demande, demander au requérant qu'il
fournisse; & ses frais, toute précision supplémentaire, toute
information: Ou tout rapport préparé par un professionnel.

ARTICILE 22

Lorsque le Comité accorde l'autorisation, il peut imposer toute
condition relative a la démolition de ''mmeuble ou 3 la réutilisation
du sol dégagé. Il peut notamment déterminer les conditions de
relogement d'un locataire, lorsque l'immeuble comprend un ou
plusieurs logements.

ARTICLE 23

S5t des conditions sont imposées conformément & l'article 22, le
Comité peut exiger que le requérant fournisse a la Ville une
garantie monétaire pour assurer le respect de ces conditions.

Les modalités de la garantie financiére exigé sont fixdes par le
comité. II peut notamment déterminer [e type de garanties, le
montant de la garantie et le moment de la remise au propriétaire,



ARTICLE 24

La décision du Comité concernant la démolition doit étre motivée et
transmise sans délai a toute partie en cause et au conseil municipal.

Lorsque 'immeuble visé est un immeuble patrimonial, une
copie de doit étre transmise sans délai a la MRC.

APPEL

ARTICLE 25

Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du Comité,
interjeter appel de cette décision devant le Conseil.

Le conseil peut, de son propre chef, dans les 30 jours d'une décision
du comité qui autorise la démolition d’un immeuble patrimonial, adopter
une résolution exprimant son intention de réviser cette décision.

Tout membre du Conseil, y compris un'membre du Comité,
peut sieger au conseil pour entendre un appei inter]ete en ..
vertu du premier alinéa. : e

ARTICLE 26

L'appel doit étre fait par une demande écrite ‘et motivée
laquelle doit étre recue au greffe de la Municipalité au plus
tard le trentieme Jour suivant ceILn ou !a dEClSIOI’! a été
rendue. o :

ARTICLE 27

Le Conseil peut conF rmer la decrsmn du Comité ou rendre
__toute dedszon que celw -ci auralt d{i prendre.

EMISSION E)EJ CERTIFICAT

ARTICLE' 28

Aucun certificat d'autorisation de démolition ne peut étre
délivré par la personne désignée en vertu du présent
reglement avant l'expiration du délai de 30 jours prévu par
I'article 25 ni, s'll y a eu appel en vertu de cet article, avant
que le Conseil n'ait rendu une décision autorisant la
démolition.

Si la décision porte sur un immeuble patrimonial, un
certificat d'autorisation ne peut étre émis que suite &
l'expiration du délai de 90  jours suivant la réception par la
MRC de l'avis de la décision municipale.



DISPOSITIONS CONCERNANT LES IMMEUBLES
COMPRENANT UN OU PLUSIEURS LOGEMENTS

ARTICLE 29

Le requérant doit faire parvenir un avis de la demande a
chacun des locataires de I'immeuble, le cas échéant.

ARTICLE 30

Si une personne désire acquérir cet immeuble pour en conserver le
caractere locatif résidentiel, elle peut, tant que le Comité n'a pas rendu
sa décision, intervenir par écrit auprés du greffier pour demander un
délai afin d'entreprendre ou de poursuivre des démarches en vue
d'acquérir I'immeuble.

ARTICLE 31

Si le Comite estime que les circonstances le justifient, il reporte le
prononcé de sa décision et accorde a lintervenant un délai d'au plus
deux mois a compter de la fin de Iauditlon pour permettre aux
négociations d'aboutir. Le Comité ne’ peut reporter le prononce de sa
décision pour ce motif qu'une seule fois.: :

ARTICLE 32

Le locateur a qui une.autorisation de demolmon a ete accordee peut
évincer un locataire pour demohr un Iogement e

Toutefois, un Iocatalre ne peut etre force de quntter son logement
avant la plus: tardive des éventualités suuvantes, soit I'expiration du
bail, ou Iexprratlon d'un delai de tr0|s ‘mois a compter de la date de
délivrance: du certn‘” cat d' autor!satlon

ARTICLE -33

Le locateur doit payer au locataire évincé de son iogement une
indemnité de trois mois: de loyer et ses frais de déménagement. Si les
dommages intéréts résultant du préjudice que le locataire subit
s'élevent 3 une somme supérieure, il peut s'adresser au Tribunal
administratif du iogement pour en faire fixer le montant.

L'indemnité est payable au départ du locataire et les frais de
déménagement, sur présentation des piéces justificatives.



DISPOSITIONS CONCERNANT LES IMMEUBLES PATRIMONIAUX

ARTICLE 34

Si une personne désire acquérir un immeuble pour en conserver
le caractere patrimonial, elle peut, tant que le Comité n'a pas
rendu sa décision, intervenir par écrit auprés du greffier pour
demander un déiai afin dentreprendre ou de poursuivre des
démarches en vue d'acquérir l'immeuble

ARTICLE 35

Le Comité doit consulter le comité consuitatif du patrimoine avant de rendre
une décision relative & un immeuble patrimonial.

EXECUTION DES TRAVAUX

ARTICLE 36

Lorsque le Comité accorde |'autorisation, il peut 1‘" ixer Ee délai
dans lequel les travaux de démolition dowent étre entreprls et
terminés. --

Il peut, pour un motif raisonnable, modIF ier le.délai fixe, pourvu
que demande lui en soit faite par- ecrlt avant: I’ expiration de ce
délai.

ARTICLE 37

Si les travaux de demol;tlon he sont pas entreprls avant
l'expiration du délai fixé par le Comlte Tautorisation de
demoiltlon est sans effet

Si, Ia date d'explratlon de ce: de!al un locataire continue
d'occuper son: Iogement le bail est prolongé de plein droit et le

- locateur-peut, dans le mois; s'adresser au Tribunal administratif
" du logement pour fixer le loyer.

ARﬁCLE- 38

Si les travaux ne sont pas terminés dans le délai fixé, le Consell
peut les faire: exécuter et en recouvrer les frais du propriétaire.
Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ol
était situé immeuble, au méme titre et selon le méme rang que
les créances visées au paragraphe 5° de l'article 2651 du Code
civil; ces frais sont garantis par une hypothéque légale sur ce
terrain.



DROIT DE VISITE
ARTICLE 39

En tout temps pendant l'exécution des travaux de démolition, une
personne en autorité sur les lieux doit avoir en sa possession un
exemplaire du certificat d'autorisation. Un fonctionnaire de Ia
Municipalité désigné par le Conseil peut pénétrer, & toute heure
raisonnable, sur les lieux ol s'effectuent ces travaux afin de vérifier si
la démolition est conforme a la décision du Comité. Sur demande, le
fonctionnaire de la Municipalité doit donner son identité et exhiber le
certificat, délivré par la Municipalité, attestant sa qualité,

DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 40

Le fait de se conformer au présent réglement ne soustrait pas de
l'obligation de se conformer & toute autre loi ou tout autre reglement
applicable en I'espece, notamment la Lo/ sur Je Tribunal administratif
du logement, S o

CONTRAVENTIONS ET PENALITES
ARTICLE 41 '- :

Sans préjudice aux autres recours pouvant étre exercés par la
Municipalité, quiconque procéde ou fait procéder & la démolition
d'un immeuble sans avoir obtenu au préalable une autorisation de
démolition ou & l'encontre des- conditions applicables est
passible, en plus des frais, d'une arh_e_nde d'au moins 10 000 $
et d'au plus 250 000 . EC

La Municipalité * peut “également ~demander au tribunal
d'ordonner.a cette personne :d_e_-_.__-_re(':o'nstituer 'immeuble ainsi
démoli et, & ‘défaut, ‘d'autoriser la municipalité & procéder 2 la
.'_-réconsti’tution'etj-_ en recouvrer les frais du propriétaire, en
application de I'article 148.0.17 de la Lo/ sur l'aménagement et
lurbanisme. e

ARTICLE 42
Est passfble-_d_'_u_ne amende maximale de 500 $:

1° quiconque empéche un fonctionnaire de la Municipalité de pénétrer
sur les flieux ou s'effectuent les travaux de démolition;

2° la personne en autorité chargée de I'exécution des travaux de
démolition qui, sur les lieux ol doivent s'effectuer ces travaux, refuse
d'exhiber, sur demande d'un fonctionnaire de la Municipalité, un
exemplaire du certificat d'autorisation.

ENTREE EN VIGUEUR

ARTICLE 43
Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.

Doris Deschénes Karine Dubé
Mairesse Directrice-général et greffiére



Avis de motion donné le 6 mars 2023

Projet de reglement adopté par le conseil municipal de Saint-André-de-
Restigouche

Adoption du projet de réglement le 6 mars 2023



